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UCHWALA NR VI1/38/24
RADY MIEJSKIEJ W WIELBARKU

z dnia 3 grudnia 2024 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wielbark na lata 2025-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Migjska w Wielbarku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielbark na lata
2025-2030” stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielbarka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Dariusz Szepczynski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VII/38/24
Rady Migjskiej w Wielbarku
z dnia 3 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielbark na lata 2025-2030

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych

wspotwlasno$¢ Gminy i osob fizycznych.

latach.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wielbark tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wilasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych

2. Zestawienie posiadanych budynkéw przedstawia tabela:

LP Potozenie miejscowosé Nr Rﬁi }{Eku/ Stan techniczny \gizs;lﬁ ﬁgﬁ: leurz\;lﬁlllza
1 |Wielbark, ul. Sprzymierzonych 4 4/3 $redni udzial gminy 44,29
2 |Wielbark, ul. Ketrzynskiego 26 26 $redni gmina 112,19
3 |Wielbark, ul. Chodkiewicza 9 9/4 $redni udziat gminy 81,30
4 |Wielbark, ul. Grunwaldzka 8 8/5 $redni udzial gminy 37,46
5 |Wielbark, ul. Grunwaldzka 6 6/8 dobry udziat gminy 53,30
6 |Wielbark, ul. Grunwaldzka 4 4/3 dobry udziat gminy 48,70
7 |Wielbark, ul. Kopernika 3 3/3 dobry udzial gminy 62,87
g Wielbark, ul. Kopernika 11 Hg ig udziat gminy gzﬁg
10 |Wielbark, ul. Kopernika 18a 18a dobry gmina 58,47
}é Wiclbark, P1. $w. Wojciecha 2 }ﬁ Zizgﬁi udziat gminy gig
13 |Wielbark, ul. Nowowiejskiego 2 2/3 dobry udziat gminy 62,56
14 |Wielbark, ul. Jagietty 2 2/2 zty udziat gminy 35,80
15 8a/l zty 45,18
16 |Wielbark, ul. Jagietty 8a 8a/2 zty udzial gminy 22,24
17 8a/3 zty 22,57
18 |Wielbark, ul. Jagietty 8b 8b/1 $redni udziat gminy 23,89
19 |Wielbark, ul. Jagietty 12 12/1 $redni udzial gminy 47,46
20 |Wielbark, ul. Jagietty 15 15/2 $redni udzial gminy 36,79
; ; Wielbark, ul. Jagictty 16 }276‘ ig udziat gminy i’ézzg
23 |Wielbark, ul. Jagietty 18 18/2 $redni udzial gminy 33,44
24 |Wielbark, ul. Jagietly 20 20/1 zty udzial gminy 16,59
;2 Wielbark, ul. Jagictty 32 igg ig udziat gminy gg ég
27 |Wielbark, ul. Studzienna 7 7/1 zty udziat gminy 54,85
28 |Wielbark, ul. Studzienna 9 91 zty udziat gminy 49,99
29 Sedrowo 5 5/3 $redni dziat emin 86,08
30 Perw 5/4 $redni Hdzial gminy 40,23
; é Szymanki 31 g }g ig gmina ‘5?:??
33 |Roklas 1 1 zty gmina 54,36
34 Baranowo 9 9/3 Sredni udziat gminy 20,90
35 9/4 dobry 39,40
36 Zabiele 11 11/1 $redni gmina 71,10
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37 1172 zly 36,86
38 11/3 $redni 60,99
39 |Przezdzick Wielki 4 4 zty gmina 42,98
40 Szymanki 30 30 sredni gmina 58,09
41 8/1 bardzo dobry gmina 33,80
42 8/2 bardzo dobry gmina 26,10
43 8/3 bardzo dobry gmina 26,10
44 8/4 bardzo dobry gmina 26,10
45 8/5 bardzo dobry gmina 26,10
46 8/6 bardzo dobry gmina 26,10
47 8/7 bardzo dobry gmina 26,10
48 . . . 8/8 bardzo dobr mina 33,80
49 Wielbark, ul. Pitsudskiego 8 3/9 bardzo dobrg gmina 33.80
50 8/10 bardzo dobry gmina 26,10
51 8/11 bardzo dobry gmina 26,10
52 8/12 bardzo dobry gmina 26,10
53 8/13 bardzo dobry gmina 26,10
54 8/14 bardzo dobry gmina 26,10
55 8/15 bardzo dobry gmina 26,10
56 8/16 bardzo dobry gmina 33,80
Razem: 56 2353,07

3. Zas6b mieszkaniowy Gminy stanowi 56 lokali, w tym:

1) lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego lokalu - 13;

2) lokale bedace przedmiotem najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy — 0;

3) tymczasowe pomieszczenia - 0.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre§lono wedlug ponizszych zasad zuzycia
technicznego:

a) stan bardzo dobry - wybudowane w ciagu ostatnich kilku lat, bez uszkodzen mozliwych do stwierdzenia

podczas kontroli;

b) stan dobry - bez uszkodzen mozliwych do stwierdzenia podczas kontroli;

c) stan $redni - wykazuje pierwsze objawy uszkodzen pogarszajacych wyglad estetyczny, wykazuje

uszkodzenia, ktérych nienaprawienie spowoduje skrocenie okresu bezpiecznej eksploatacji;

d) stan zly - uszkodzenia znacznie pogarszajace wyglad estetyczny, spgkania §cian, oznaki zmurszenia
i prochnienia elementow drewnianych, staba kondycja pokry¢ dachowych.

§ 2. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy:

1) 16 - lokale posiadajg bardzo dobry stan techniczny;

2) 6 - lokali posiada dobry stan techniczny;

3) 16 - lokali posiada $redni stan techniczny;

4) 18 - lokale posiadaja zty stan techniczny.

§ 3. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w okresie

objetym programem przedstawia tabela:

, Liczba lokali | Liczba lokali | Liczba lokali Stan techniczny
Lata | Ogobtem . . bardzo . .
mieszkalnych socjalnych tymczasowych dobry dobry | $redni | zly
2025 56 43 13 0 16 6 16 18
2026 54 41 13 0 16 7 17 16
2027 52 39 13 0 16 8 18 14
2028 50 37 13 0 16 9 19 12
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2029 48 35 13 0 16 10 20 10

2030 46 33 13 0 16 11 21 8

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy znajduje si¢ zarowno w budynkach bedacych w catosci wilasnoscia
Gminy, jak rowniez w budynkach, w ktorych wyodrebniono wtasnos¢ lokali.

2. W okresie objetym Programem w razie potrzeb przewiduje si¢ wydzielenie z zasobu pomieszczen
tymczasowych z przeznaczeniem ich na wynajem, a takze najem socjalny.

3. Najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ rowniez poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne.

4. Biezacych napraw i konserwacji wymaga wiekszos¢ budynkdéw mieszkalnych zasobu gminnego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na lata 2025-2030

§ 5. 1. Stan techniczny niektorych budynkoéw i lokali wskazuje na koniecznos$¢ przeprowadzenia remontéw
w zakresie naprawy instalacji technicznych, kominow, instalacji elektrycznych i odgromowych.

2. Realizacja w kazdym roku planu remontdéw i modernizacji uzalezniona bedzie od sytuacji finansowe;j
Gminy.

3. Priorytetem przy planowaniu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego winno by¢ w pierwszej
kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludzi, a w dalszej kolejnosci
dziatan podnoszacych standard zamieszkania.

4. Celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Za priorytetowe uznaje si¢
nastgpujace prace:

a) naprawa i wymiana pokry¢ dachowych oraz obrébek blacharskich;
b) naprawa i zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych;

¢) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

d) przebudowa kominéw i piecow;

) naprawa instalacji elektrycznej;

f) naprawa instalacji wodno-kanalizacyjnej;

g) remonty klatek schodowych.

5. Realizacja remontéw i modernizacji budynkéw w ktéorych wyodrgbniono wihasnos¢ lokali poprzedzona
bedzie ustaleniami wspotwlascicieli w celu okreslenia zakresu prac i sposobu ich finansowania.

6. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;
3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkoéw umozliwiajgcych

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpaddéw statych oraz
ochrone przeciwpozarowa;

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku.

§ 6. Plan remontéw z podziatem na lata 2025-2030 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych roboét, ktore usuwajg mogacy wystgpowac stan zagrozenia
i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Wielko§¢ wydatkow na remonty w kolejnych latach
okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.
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Lp. Zakres rzeczowy prac 2025 2026 | 2027 | 2028 2029 2030
remontowych
] ]ljjg;‘l’l?g dach6w i elementow 40 000,00 | 20 000,00 |20 000,00| 15 000,00 | 15 000,00 | 15 000,00
5 |Wymiana stolarki okiennej i 5000,00 | 5000,00 | 3000,00  3000,00 | 3000,00 3 000,00
drzwiowej
3 [Remonty lub wymiana piecow 2000,00 | 1500,00 | 1500,00 | 1500,00 1500,00 | 1500,00
kaflowych
4 [Remonty i wymiana instalacji 2500,00 | 1500,00 | 1500,00  1500,00 | 2000,00 | 2 000,00
elektrycznych
5 [Remont i wymiana instalacyi 3000,00 | 5000,00 | 2000,00 | 200000 | 2000,00 | 2 000,00
sanitarnych
6 Remonty lokali 3000,00 | 3 000,00 | 3000,00 | 300000 | 3000,00 | 3 000,00
Ogélem 55 500,00 | 36 000,00 |31 000,00 26 000,00 | 26 500,00 | 26 500,00
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030

§ 7. 1. Gmina Wielbark w latach 2025-2030 bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali komunalnych. Sprzedaz
jest realizowana na zasadach okre§lonych w odrebnej uchwale.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawiona jest w tabeli:

Rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030
[lo$¢ mieszkan 2 2 2 2 2 2
Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu.

§ 8. 1. Okresla si¢ nastgpujace czynniki wplywajace na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu
za 1 m® powierzchni uzytkowej danego lokalu;

a) czynniki podwyzszajace:
- potozenie budynku w centrum miejscowosci Wielbark - 5 %;
- potozenie lokalu w budynku na parterze lub na I pietrze - 5 %;
- instalacja wodociggowa w lokalu - 5 %;
- lokal Iub budynek z lokalng instalacjg kanalizacyjng z szambem - 5 %;
- lokal Iub budynek ze zbiorczg siecig kanalizacji sanitarnej - 10 %;
- lokal z tazienka - 5 %;
- instalacja centralnego ogrzewania - 15 %;
- instalacja cieptej wody - 10 %;
b) czynniki obnizajace:
- potozenie budynku w odlegtosci wigkszej niz 5 km od miejscowosci Wielbark- 5%;
- potozenie lokalu w budynku na IV pigtrze - 5 %,
- lokal w budynku do rozbidrki - 20 %;
- brak kuchni lub kuchnia bez okna - 10 %;
- brak instalacji wodociggowej w lokalu - 5 %;
- brak lokalnej instalacji kanalizacyjnej - 5 %.

2. Dla ustalenia stawki bazowej czynszu najmu socjalnego lokalu i pomieszczen tymczasowych nie beda
stosowane czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg czynszu.
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§ 9. Warunki obnizania czynszu dla najemcow o niskich dochodach

1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego.

2. Ustala si¢ nastepujace wysokosci obnizki czynszu:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego jezeli $redni dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego wynosi nie wigcej niz 50% najnizszej emerytury - obnizka 20 %,

2) dla gospodarstwa wieloosobowego jezeli sredni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego wynosi nie wigcej niz 40% najnizszej emerytury - obnizka 30 %.

§ 10. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach, gdy:

1) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

2) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez najemce, ktory uzyskat na to
wymagang zgode wynajmujacego i dokonano zwrotu poniesionych kosztow lub rozliczono je na poczet
naleznych optat czynszowych;

3) zmniejszy si¢ warto$§¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia si¢ stanu technicznego lokalu, pogorszenie si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢
wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2030

§ 11. 1. Lokale i budynki mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielbark
zarzadzane sa przez Burmistrza Wielbarka.

3. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wielbark.

4. W miar¢ sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych zarzad nad tymi budynkami be¢da przejmowac
wspolnoty mieszkaniowe.

5. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowg nalezy bezwzglednie przestrzegaé nast¢pujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) przygotowac¢ projekty rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu w szczegdlnosci
poprzez:

a) coroczne przygotowanie szczegotowych planéw remontowych w budzecie gminy,

b) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sa same w stanie zabezpieczyC sobie
elementarnych potrzeb mieszkaniowych,

¢) proponowa¢ zamiang lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej oséb i powierzchni
mieszkan.

2) zwigkszenie windykacji optat czynszowych poprzez stosowanie nastgpujacych srodkow:
a) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego.

3) analizowac¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030

§ 12. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
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2) wiasne dochody z budzetu gminy.
2. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byé;

1) dotacje celowe z budzetu panstwa przyznawane gminom na podstawie art. 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow,

2) $rodki unijne np. uzyskane w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego,
3) inne $rodki zewnetrzne np. funduszu konserwatora zabytkow.

3. Gmina pozyskiwa¢ bedzie $rodki zewnetrzne majace na celu wsparcie realizacji budownictwa
socjalnego.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 13. Planowane wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali i budynkéw komunalnych przedstawia tabela:

Wydatki w poszczegdlnych latach w z}
Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej eksploatacji 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00
Koszty remontow 10 000,00 9 500,00 8 500,00 7 500,00 6 500,00 5 000,00
Koszty modernizacji 47 500,00 | 36 500,00 | 30500,00 | 25500,00 | 22 000,00 | 20 000,00
Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, w ktorych Gmina | 25 500,00 | 25 500,00 | 25000,00 | 25000,00 | 24 500,00 | 24 500,00
jest udzialowcem wraz z
mediami

Razem 86 000,00 | 74 500,00 | 67 000,00 | 61 000,00 | 56 000,00 | 52 500,00

Rozdzial 8.

Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 14. 1. W zakresie sprzedazy lokali, celowym jest zbywanie w pierwszej kolejnosci lokali w budynkach,
ktére sa w ztym 1 $rednim stanie technicznym.

2. Z uwagi na trudnag sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wielbark:

a) wynajmu lokali osobom, ktdre nie sg w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb mieszkaniowych;

b) planowania corocznie w budzecie Gminy $rodkow na remonty lokali i budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob;

c¢) doprowadzania do zamiany lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej oséb i powierzchni
mieszkan, gdy najemcy przypada zbyt duza powierzchnia uzytkowa lokalu w stosunku do ilosci cztonkow
gospodarstwa domowego, lub tez posiadajg zadtuzenie czynszowe i w celu uniknig¢cia rozwigzania umowy
oraz wszczecia postgpowania o eksmisjg, sktadana bedzie propozycja zamiany zajmowanego lokalu na
inny o obnizonym standardzie, ale tez i obnizonym czynszu;

d) urealniania oplaty czynszowych za lokale mieszkalne;

e) windykowania na biezaco nalezno$ci czynszowych oraz podejmowania dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

) podejmowania staran o pozyskanie nowych lokali;

g) analizowania sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych;
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h) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych;

1) wspierania najemcOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu;

j) stymulowania aktywno$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
1 wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy.

3. W przypadku braku w gminnym zasobie mieszkaniowym wolnych lokali pod najem socjalny, Gmina
bedzie mogla wynajmowac lokale od prywatnych wiascicieli, Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
Polskich Kolei Panstwowych, Nadle$nictwa itp.

4. Decyzje w sprawie dokonania zamiany podejmuje wtasciciel lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy.
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