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UCHWALA NR XI1/95/2025
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr
39 w obrebie ewidencyjnym Pasym 4, gmina Pasym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1465 zp6zn. zm.) iUchwaty Nr LII/412/2023 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 39 w obrgbie ewidencyjnym Pasym 4, gmina
Pasym oraz po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym, przyjetej uchwala Nr XXI/158/2005 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 15 lutego 2005 r., uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr
39 w obrebie ewidencyjnym Pasym 4, gmina Pasym, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej jej integralng czescia;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalgcznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwatly.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu
miejscowego, poza ktorag nie moze wykraczaé Zzaden element budynku, zzachowaniem przepiséw
odrebnych lini¢ te moga przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
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¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;

2) ushugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4.

2.Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego obowiagzujacymi na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) nawarstwienie kulturowe starego miasta Pasymia wpisane do rejestru zabytkow (C-115 z dnia 29 kwietnia
1992 r.);

2) zespol dawnego mtyna wodnego przy ul. Kosciuszki 5 w Pasymiu (miasto), powiat Szczytno, wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych (A-3188 z dnia 12 lutego 2001 r.).

§ 4. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczony symbolem MW-U.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace rewaloryzacji w rozumieniu przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu okreslone sg ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy zawartymi w §16.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) na obszarze objetym planem miejscowym moga wystepowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne, w zwigzku z tym ustala si¢ zapewnienie spdjnego systemu gospodarki wodno-gruntowej;

4)nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym;
5) zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem energii wiatru;

6) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MW-U nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:
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1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zlokalizowany jest zespot dawnego mlyna wodnego
przy ul. Kosciuszki 5 w Pasymiu (miasto), powiat Szczytno, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych
(A-3188 z dnia 12 lutego 2001 r.) — obowigzuja przepisy odrebne;

2) obszar objety planem miejscowym potozony jest w catosci w granicach nawarstwienia kulturowego starego
miasta Pasymia wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych (C-115 z dnia 29 kwietnia 1992 r1.) —
obowigzujg przepisy odrebne;

3)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w §16.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowiazuja przepisy odrgbne;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) na dzien uchwalenia planu miejscowego w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: na obszarze
objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§ 12. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych niebgdacych budynkami
i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujagcym nowego przeznaczenia terenu
w zwigzku zrealizacja tejze infrastruktury, zzachowaniem przepisow odrebnych i ustalen planu
miejscowego;

2) nowe sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) sie¢ wodociggowa nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz & 80 mm;
4) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz:
a) dla kanalizacji grawitacyjnej: © 160 mm,
b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm;
5) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 300 mm;

6) sie¢ gazociggowg nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;
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7) zasady okreslone w pkt2-6 nie dotycza: przylaczy oraz elementdow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zasilenie z sieci wodociaggowe;j,
b) w zakresie gospodarki $ciekami: ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,
¢) w zakresie zagospodarowania wod opadowych: ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
- z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszia zabudowg lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ogrzewania: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) gromadzenie odpadow oraz ich wywoéz nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi odpadéw oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowigzuja przepisy odrgbne;
10) ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

11) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ na wilasnej dziatce w granicach terenu,
b) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
¢) na terenie oznaczonym symbolem MW-U:
- zapewni¢ minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- zapewni¢ minimum 1 miejsce na 300 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- zapewni¢ minimum 1 miejsce na 2 miejsca noclegowe,
d) w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
- minimum 1 miejsce — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
- minimum 2 miejsca — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40,
- minimum 3 miejsca — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,
- minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 14. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) lokale ustugowe lokalizowa¢ wytgcznie w parterach budynkéws;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 15 m,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 7,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 9,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: pi¢é,
- dla budynkdéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 25°
—45°,

- gléwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni dachowki;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 2,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego;

6) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej klasy zbiorczej oraz drogi wewngtrznej zlokalizowanych
poza granicami opracowania planu miejscowego;

7) w granicach terenu zlokalizowany jest zespot dawnego mtyna wodnego przy ul. Kosciuszki 5 w Pasymiu
(miasto), powiat Szczytno, wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych (A-3188 z dnia 12 lutego 2001 r.)
— obowiazuja zasady okreslone w §7;

8) teren zlokalizowany jest w cato§ci w granicach nawarstwienia kulturowego starego miasta Pasymia
wpisanego do rejestru zabytkow archeologicznych (C-115 z dnia 29 kwietnia 1992 r.) — obowiazujg zasady
okreslone w §7;

9) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowigzujg zasady okreslone w §10;

10) miejsca do parkowania zgodnie z §13.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem miejscowym traci moc Uchwala Nr XXVII/180/2013 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pasym (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 29 sierpnia 2013 r., poz. 2565).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogustaw Piotrowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 39 W OBREBIE EWIDENCYJNYM PASYM 4, GMINA PASYM

Zatgcznik nr 1

do Uchwaly Nr X11/95/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 27 lutego 2025 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/95/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 27 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 39 w obrebie ewidencyjnym Pasym 4, gmina Pasym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pasymiu postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej
nr 39 w obrebie ewidencyjnym Pasym 4, gmina Pasym w dniach od 19 grudnia 2024 r. do 19 stycznia 2025 r.

2. W terminie konsultacji nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W zwiagzku z tym uwag
nie rozstrzyga sie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/95/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 27 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 . poz. 1130 zp6ézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Pasymiu rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/95/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 27 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214)

Burmistrz Miasta Pasym na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 39 w obrebie
ewidencyjnym Pasym 4, gmina Pasym, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X11/95/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 27 lutego 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
ewidencyjnej nr 39 w obrebie ewidencyjnym Pasym 4, gmina Pasym

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje
si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogodlnego gminy w danej gminie.
W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewidencyjnej nr 39 w obrebie ewidencyjnym Pasym 4, gmina Pasym.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr L11/412/2023 Rady Miejskiej
w Pasymiu z dnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 39 w obrebie ewidencyjnym Pasym 4,
gmina Pasym.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje dziatke 39 w obrgbie Pasym 4, polozong przy
ul. Tadeusza Kosciuszki i Zamkowej, w niedalekim sasiedztwie jeziora Kalwa, o powierzchni
ok. 0,4 ha. Obszar jest zagospodarowany obiektami zespotu zabytkowego mtyna.

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata
Nr XXVI11/180/2013 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym (Dz. Urz. Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 sierpnia 2013 r. poz. 2565). Obowigzujacy plan miejscowy
przeznacza analizowany obszar pod tereny ustug z dopuszczeniem ustug hotelarskich (symbol
A38U,UT) oraz czesciowo pod teren drogi wewnetrznej (symbol 07KDW).

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia dziatek z ustug na
zabudowe mieszkaniowg z ustugami.
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Plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym, zmienionego Uchwata Rady Miejskiej w Pasymiu
Nr XX1/158/2005 z dnia 15 lutego 2005 r. W studium obszar opracowania potozony jest granicach
obrebu miasta Pasym, na kierunku oznaczonym jako ,.tereny zabudowy wsi”. W Studium wskazuje si¢
na racjonalne wykorzystanie przestrzeni w tym walordw przyrodniczych i krajobrazowych, a ze
wzgledu na $rednig i staba jako$¢ gleb i uzytkdéw zielonych, rozwdj turystyki i rekreacji okresla si¢ jako
dziedzing majaca znaczenie spoteczne i gospodarcze i wspomagajaca dazenie do ogdlnego ozywienia
terenow wiejskich.

W kierunkach rozwoju gminy wskazano ponadto:

e zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i ustugowych wsi i miasta Pasym w oparciu o miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Pasym,

e ochrone krajobrazu przez przestrzeganie zasad wznoszenia obiektow nawigzujacych w swych
rozwigzaniach do cech architektonicznych regionu.

Ustalenia projektu pozostaja w petnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, pozostate zasady
ksztatltowania tadu przestrzennego okres§lone sa ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy zawartymi
w §16.

3.2 Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Rozwo6j zabudowy mieszkaniowej oraz uslug wpisuje si¢ w potrzeby zrownowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
W §16 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenu 0znaczonego symbolem
MW-U. W §11 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do
objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci. Teren przeznaczony pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U obejmuje jedng dziatke nalezgca do inwestora.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form
ochrony przyrody. W §10 wskazano, ze obszar objety planem miejscowym jest zlokalizowany w catosci
na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn.
Na danym obszarze nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ani udokumentowane ztoza kopalin.
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W granicach opracowania nie wystepuja grunty rolne i lesne, ktore sa chronione na podstawie ustawy
Z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach obszaru
objetego planem miejscowym zlokalizowany jest zespot dawnego mtyna wodnego przy ul. Kosciuszki 5
w Pasymiu (miasto), powiat Szczytno, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych (A-3188 z dnia
12 lutego 2001 r.). Ponadto, obszar objety planem miejscowym potozony jest w catosci w granicach
nawarstwienia kulturowego starego miasta Pasymia wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych
(C-115 z dnia 29 kwietnia 1992 r.). Obowiazuja przepisy odrgbne.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §10 wskazano, Ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §8 wskazano, Zze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

W §13 ustalono minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym liczbe miejsc dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego
projektu ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenu. Grunt objety planem miejscowym
stanowi wlasno$¢ osob fizycznych.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.
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Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastgpujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Straza Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

W §8 wskazano, ze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez
kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj lacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos¢
i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu przez Rad¢ Miejska w Pasymiu Uchwaty L11/412/2023 z dnia 18 grudnia
2023 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewidencyjnej nr 39 w obrebie ewidencyjnym Pasym 4, gmina Pasym. Poinformowat
0 mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu ich sktadania, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie
wplynely zadne wnioski od mieszkancow.

Nastepnie Burmistrz oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego.
Ogtoszenie w dniu 19 grudnia 2024 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,

3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoteczne odbyly sie¢ w dniach od 19 grudnia 2024 r. do 19 stycznia 2025 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktora dostepna byta na stronie internetowej BIP Urz¢du Miasta i Gminy w Pasymiu;
3) spotkania otwartego, ktore odbylo si¢ dnia 7 stycznia 2025 r. o godz. 16%°.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokot.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
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ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociggowe;.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystagpienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU

ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
| SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskow od osob prywatnych. W trakcie trwania konsultacji nikt nie
ztozyt uwag do planu miejscowego oraz nikt nie odpowiedzial na ankiete. Zaden zainteresowany
mieszkaniec nie bral udziatu w spotkaniu otwartym.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
Z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spotecznej i sSrodowiskowe;.

Ponadto Burmistrz dokonat analiz srodowiskowych w ramach wniosku o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Pismem z dnia 8 kwietnia 2024 r.
znak: WOOS.411.22.2024 MK Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie uzgodnit
odstgpienie od procedury SOOS dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 39 w obrebie ewidencyjnym Pasym 4, gmina Pasym. Pismem z dnia 22 kwietnia 2024r.
znak: ZNS.9022.2.4.2024 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie stwierdzil brak
koniecznosci przeprowadzenia procedury SOOS dla ww. projektu planu miejscowego.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;
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3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlno$ci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
W pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W planie miejscowym ustalono stosowne parametry dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ZDNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Analiza zostata przyjeta Uchwatg Nr XXI1I/152/2016 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 18 pazdziernika
2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pasym oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pasym. Analiz¢ aktualnosci studium i plané6w miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym opracowano podczas kadencji Rady Miejskiej w Pasymiu przypadajacej w latach 2014 -
2018.

Zgodnie z =zalacznikiem nr 1 do ww. Uchwaly, dla obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym przyjetego Uchwatag Nr XXVII/180/2013 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 27 czerwca 2013 r. ustalono nastepujacy stopien realizacji ustalen planu
miejscowego: ,teren czesciowo zagospodarowany, gtownie w centralnej czeSci obrgbu Pasym,
wystepuja liczne tereny wolne od zabudowy (gtdéwnie na obrzezach obrgbu, nad jeziorem Kalwa)”.

W uchwale przyjmujacej Analize uznano za czg¢éciowo nieaktualne obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w gminie Pasym. Wskazano réwniez, ze ,,w zaleznos$ci od potrzeb
dopuszcza si¢ przystapienie do sporzadzenia lub zmiany obowiazujagcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorych opracowanie bedzie wynika¢ z uzasadnionych potrzeb,
zamierzen inwestycyjnych gminy oraz zmiany przepisOw prawa”.
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Obszar objety planem miejscowym jest bardzo dobrze skomunikowany i wyposazony w infrastrukture
techniczng. Sporzadzenie planu miejscowego jest zasadne, wynika z potrzeb i1 zamierzen
inwestycyjnych. Ustalenia planu miejscowego beda zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Plan miejscowy bedzie miat wplyw na finanse publiczne, dopiero po realizacji planowanej inwestycji,
poprzez wzrost przychodow podatkowych.
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