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Poz. 1986

UCHWALA NR XVI1/129/2025
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 135/7,
135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 318 polozonych w obrebie Lubajny, gmina Ostréda

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) Rada Gminy Ostréoda po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostroda, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. nr 135/7, 135/8,
135/9, 135/10, 135/11, 318 potozonych w obrgbie Lubajny, gmina Ostroda” zwany dalej planem — stanowigcy
zmiane ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubajny - Zwierzewo” uchwalonego
Uchwatg Nr XLLV/393/2022 z dnia 31 marca 2022 roku.

§ 2. Granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr LXXX1/612/2024 z dnia 29 lutego 2024 r. Rady Gminy
Ostroda w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ew. nr 135/7, 135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 318 potozonych w obrebie Lubajny, gmina Ostroéda”.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. nr 135/7, 135/8, 135/9, 135/10, 135/11,
318 polozonych w obrebie Lubajny, gmina Ostroda”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zaltacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnig¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5)z danych przestrzennych okre§lonych wart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
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- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

- L —teren lasu,

- WS-ZN — teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
W przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
literowo-cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) skomplikowanych i ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ warunki gruntowe
zwigzane z wystgpowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych wymienionych w rozporzadzeniu
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych;

6) dachu zielonym (wegetatywnym) — nalezy przez to rozumie¢ stropodach z nawierzchnig umozliwiajaca
naturalng wegetacje roslin.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia terenow.
2. Oznaczenia na rysunku planu okreslajace postulowane rozwigzania:

1) linie wewnetrznego podziatlu obrazujace optymalny podziat na dziatki budowlane, mogace podlegac
zmianom pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegotowych dla terenu elementarnego.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w § 23;

2) w ustaleniach szczegdtowych zawartych w § 23 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) w zakresie wydzielenia nowych dzialek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terendow elementarnych,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

5) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do produkcji energii ze zrodel odnawialnych wykorzystujacych energie
wiatru;

6) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

7) ustala sie nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,

b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem, w szczegdlnos$ci w odcieniach:
bieli, szarosci, brazu, zieleni, zoéltego,
c) nakaz stosowanie takich materialow jak: cegla, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetnienie: kamien,
szkto, stal;
8) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace dachow budynkow:
a) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni
nie wiekszej niz 1/3 jego polaci,
b) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn iwykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu przykrytych
dwuspadowymi lub ptaskimi (pulpitowymi) daszkami,
c¢) dopuszcza si¢ stosowanie tarasow dachowych lub dachow zielonych (wegetatywnych) nad czescig
pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy;
9) w zakresie realizacji zieleni komponowanej ustala si¢ nakaz stosowania rodzimych gatunkow z przewaga
ro$lin liSciastych;

10) w zakresie uniwersalnego projektowania nakazuje si¢ dostosowywanie przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegolnosci poprzez
eliminowanie przeszkdd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu polozony jest poza obszarami obj¢tymi formami ochrony przyrody okreslonymi w przepisach
o ochronie przyrody;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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3) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaly okre§lone w ustaleniach szczegélowych zawartych w §
23.

5) ze wzglgdu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowana zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac irealizowa¢ z zachowaniem
istniejacych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystagpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i1 zagospodarowania terenu
z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) w granicach planu wystepuja skomplikowane oraz ztozone warunki gruntowe — przed przystgpieniem do
prac projektowych lub budowlanych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, szczegélnie
w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia oraz materiatow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej — w granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okre§lone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami 1L i 2L obejmujace grunty lesne (Ls) — w odniesieniu
do ktorych obowigzujg w szczegodlnosci przepisy o lasach oraz przepisy dotyczace ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2)dla procedur scalania ipodzialu na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni.

§ 15. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu wyznaczono tereny lasow oznaczone symbolami 1L i 2L obejmujace grunty lesne (Ls),
na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy;

2) w granicach planu zlokalizowane sa napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia od
ktorych obowigzuja pasy ochrony funkcyjnej o szeroko$ciach:

a) 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii napowietrznej nn 0,4 kV,
b) 1,0 m po kazdej ze stron od osi linii kablowej nn 0,4 kV,

3)w pasach ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) czes¢ terenu planu potozona jest w granicach aglomeracji Ostroda wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr
XXXVIII/206/2020 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
i granic aglomeracji Ostroda;

2) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale z wytaczeniem gruntéw lesnych na terenach laséw oznaczonych symbolami
L;

4) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowg nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposo6b zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg 1 zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okreslonego w §
23 ustalen szczegdlowych;

5)w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakazem lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej o $rednicy nie mniejszej niz fi 32 na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz fi 50 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég iplacow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntdéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energic elektryczng nalezy realizowac zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna zurzadzen i instalacji produkujacych energie
z odnawialnych Zrédet energii na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na zasadach 1warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow podziemnych lub naziemnych na
zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale;

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energie z odnawialnych zrédel energii na
zasadach i1 warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zroédet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie terenéw elementarnych objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym bedzie
realizowane droga wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR posiadajaca polaczenie z droge powiatowa nr
1230N przebiegajaca od strony potudniowej poza planem,;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowacé w sposob 1 w liczbie okre$lonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — w granicach
planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania witasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe — dotyczgce poszczegolnych terenow elementarnych.

§ 23. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

przeznaczenia Ustalenia okreslajace przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu terenu elementarnego

elementarnego
IMNW Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ budoweg budynkow gospodarczo-garazowych, wiat, altan, obiektoéw matej architektury;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy na jednej dziatce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1100 m?;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej pas drogi powiatowej (polozonej poza planem) — 4,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng 1KR — 6,0 m;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego — 10,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — 6,5 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m, z wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych dla ktérych ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 12,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze
uzytkowe;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

9) dla budynkow ustala si¢ kierunek kalenicy gltownej — rownolegty lub prostopadty do frontu dzialtki,

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka lub blachodachéwka lub materialy dachowkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu lub szarosci;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
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14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) dojazd do dziatek w granicach terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 1KR lub z bezposrednio przylegajacej drogi powiatowej potozonej poza planem;

16) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

2MNW
3MNW
6MNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ budowe¢ budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat, altan, obiektoéw matej architektury;

3) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy na jednej dziatce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng 1KR — 6,0 m,

b) od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 2KR — 4,0 m;

6) odlegtosci obiektow budowlanych lokalizowanych w granicach terenu elementarnego 2MNW od lasu
zlokalizowanego na terenie elementarnym 2L nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
w szczegdlnosci ochrony przeciwpozarowej;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego — 10,0 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego — 6,5 m,

c) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m, z wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych dla ktorych ustala
si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze
uzytkowe;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wiclospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

10) dla budynko6w ustala si¢ kierunek kalenicy gldwnej — rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka lub blachodachéwka lub materialy dachowkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu lub szarosci;

12) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;
13) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
14) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglgdnieniem miejsc realizowanych w garazu;

16) dojazd do dziatek w granicach terenéw elementarnych nalezy realizowaé z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 1KR lub 2KR;

17) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4MNW Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
SMNW

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ budowe¢ budynkow gospodarczo-garazowych, wiat, altan, obiektoéw matej architektury;
3) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy na jednej dziatce budowlanej;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 1KR — 6,0 m,
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego — 10,0 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego — 6,5 m,
¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m, z wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych dla ktorych ustala
si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze
uzytkowe;
8) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu polaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;
9) dla budynkow ustala si¢ kierunek kalenicy gtownej — rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki,
10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka lub blachodachowka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu lub szaro$ci;
11) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;
12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;
15) dojazd do dziatek w granicach terenow elementarnych nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczone;j
symbolem 1KR;
16) ustala si¢ dopuszczalny poziom haltasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

3KR
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 12,0 m;
3) droga wewnetrzna oznaczona symbolem 3KR stanowi polaczenie z projektowana w przylegajacym planie
miejscowym drogag wewnetrzng.

2KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 12,0 m.

1L Teren lasu
2L

1) obowigzuje zakaz grodzenia;
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2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) gospodarke le$ng nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi w szczegdlno$ci dotyczacymi lasow.

1WS-ZN
2WS-ZN

Teren wod powierzchniowych §rédladowych lub zieleni naturalnej

1) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow, ktadek, ciagdw pieszych, obiektow matej architektury;
2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 800 m?;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m, z wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych dla ktérych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,90;
6) nalezy zachowac istniejacg roslinnos¢ wodna;
7) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;

8) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ostréoda

Marek Husar
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI11/129/2025
Rady Gminy Ostroda
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENZ dnia 20 marca 2025 r. - ___
135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 318 POLOZONYCH W OBREBIE LUBAINY GMINA OSTRODA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/129/2025
Rady Gminy Ostroda
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. nr 135/7, 135/8, 135/9,
135/10, 135/11, 318 potozonych w obrgbie Lubajny, gmina Ostroda.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag do dnia 13 lutego 2025 r.,
dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. nr 135/7, 135/8,
135/9, 135/10, 135/11, 318 potozonych w obrebie Lubajny, gmina Ostroda nie wptyneta zadna uwaga.

Projekt planu byt wytozony w ramach konsultacji spolecznych do publicznego wgladu w terminie od dnia
16 stycznia 2025r. do dnia 13 lutego 2025r. W dniu 24 stycznia 2025 . odbylo si¢ spotkanie otwarte
i dyskusja publiczna w ramach konsultacji spotecznych oraz odbyt sie pierwszy dyzur projektanta, natomiast
drugi dyzur projektanta odbyt si¢ dnia 29 stycznia 2025 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/129/2025
Rady Gminy Ostroda
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. nr 135/7, 135/8, 135/9,
135/10, 135/11, 318 potozonych w obrgbie Lubajny, gmina Ostroda.

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ew. nr 135/7, 135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 318 potozonych w obr¢bie Lubajny, gmina Ostroda,
W sposob nastepujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/129/2025
Rady Gminy Ostroda

z dnia 26 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 135/7, 135/8, 135/9,
135/10, 135/11, 318 potozonych w obrebie Lubajny, gmina Ostrdda.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dane przestrzenne utworzone dla Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 135/7, 135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 318 polozonych

w obrebie Lubajny, gmina Ostréda stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. nr 135/7, 135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 318 położonych w obrębie Lubajny, gmina Ostróda.





	Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dane przestrzenne utworzone dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. nr 135/7, 135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 318 położonych w obrębie Lubajny, gmina Ostróda stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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